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Detailplaneeringu lahteseisukohad Kalme kiilas Mesika 34 kinnistu uldplaneeringut muutva
detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) koostamiseks

1. Detailplaneeringu koostamise eesmark ja vajadus

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kaaluda Elva valla (ldplaneeringu muutmist Mesika 34
kinnistu ulatuses. Algatatava detailplaneeringuga kaalutakse ettepaneku tegemist Mesika 34 kinnistu
ulatuses tiheasustusala laiendamiseks ja Uldplaneeringuga maaratud maalise asustuse ala (MA)
juhtotstarbe muutmiseks viikeelamu maa-alaks (EV). Samuti kaalutakse ettepaneku tegemist Mesika
34 kinnistu ulatuses vaartusliku pdllumajandusmaa vahendamiseks, et votta kinnistu kasutusele
mittepdllumajanduslikul otstarbel. Detailplaneeringuga kaalutakse Mesika 34 kinnistu jagamist
elamukruntideks ning loodavatele kruntidele ehitusdiguse maaramist Uksikelamu ja abihoone
plstitamiseks. Antakse pohimotteline lahendus liikluskorralduse, parkimisele, haljastusele ja
tehnovorkudega varustamisele.

2. Lahtedokumendid
2.1 Planeerimisseadus;
2.2 ehitusseadustik;
2.3 Tartumaa maakonnaplaneering;
2.4 Elvavalla arengukava;
2.5 Elvavalla tldplaneering;
2.6 Elvavalla thisveevargi ja -kanalisatsiooniga liitumise eeskiri;
2.7 Elvavalla jagtmehoolduseeskiri;
2.8 Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded;
2.9 Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang, ..................

3. Detailplaneeringu ala
Detailplaneeringu ala, suurusega 51255m?, on niidatud otsuse lisas 1 ning hdlmab Mesika 34 kinnistut,
katastriliksuse sihtotstarbega 100% maatulundusmaa.

4. Detailplaneeringu llesanded

4.1 Alale kaalutakse elukondliku funktsiooni kavandamist koos teenindava teemaa utksuse
moodustamisega. Mesika 34 kinnistu jagamisel teel moodustatavate kruntide arv
selgitatakse detailplaneeringuga. Ehitustingimuste maaramisel ldhtutakse Elva valla
tldplaneeringu seletuskirja p 6.1 ja Tabel 1. Uldplaneeringuga médratava juhtotstarbe
seos hoonete kasutamise otstarvete ning mddratud ehitus- ja kasutustingimused;

4.2 krundite lubatud kasutamise sihtotstarve - liksikelamu ja kaksikelamu maa, tee ja tdnava
maa ning haljasala maa;

4.3 hoonestusala - maaratakse detailplaneeringuga;

4.4 suurim lubatud hoonete arv elamukrundil — Giks pdhihoone ja (iks abihoone;

4.5 suurim lubatud hoonete korruselisus ja kdrgus — pdhihoonel kuni kaks korrust, abihoonel
1 korrus. P6hihoone kdrgus 8,5m, abihoonel lubatud kdrgus 5m;

4.6 krundi suurima ehitisealuse pinna maaramisel tuleb arvestada lldplaneeringus lubatud
taisehituse protsenti ja Iahtuda seletuskirja tabel 1 tingimustest;

4.7 hoone arhitektuurilised tingimused — tdnava ulatuses jargitakse, et hooned oleks sarnase
arhitektuuri, katusetiilibi, katusekalde, hoone kd&rgusega ja suunatud esifassaadiga



4.8

4.9

tanava poole. Hooned kavandatakse kaasaegse arhitektuurilise lahendusega, vormilt
lihtsad ning harmoneeruvad (mbritseva miljooga. Jargitakse piirkonnas valjakujunenud
traditsioonilisi ehitusmahtusid ja ehitusmaterjale. Abihoone on lubatud kavandada
pohihoone taha voi peab paiknema tdnava poolt vaadatuna elamu pdohifassaadist
tagasiastega. Hoone valismojuga tehnilised seadmed (soojuspumba-, konditsioneeri
valisagregaadid jms) peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks tdnavatelt
vaadeldavad ja ei eraldaks moddujaile mdjutusi (6hu puhumine, heitgaaside voi vedelike
valjutamine, jaa teke jms). Seadmete eelistatud asupaik on maapind voi katus. Seadmed
peavad olema varjestatud. Pdikesepaneelid sulandada  arhitektuursesse
terviklahendusse. Paneelid v6i nendega kaetavad osad kavandada osaks
arhitektuursetest elementidest voi fassaadist;

juurdepaas detailplaneeringu alale kavandatakse avalikult kasutatavalt Mesika tanavalt.
Antakse ligipdasetavuse pohimotted ja pakutakse lahendused erinevate liikujagruppide
vajadusi arvestades. Detailplaneeringuga maaratakse liikluskorralduse pdhimdotted.
Parkimine lahendatakse kruntidel. Planeeringuala sisene tee ndhakse ette avalikult
kasutatavana. Planeeringuala sisese tupiktee kavandamine ei ole lubatud;

antakse tehnovorkude ja -rajatiste lahendus, tehnovérkudega liitumise asukohad, mis
jddvad planeeringualast valja, ndidatakse tehnovdrkude joonisel ning kirjeldatakse
seletuskirjas. Kohustuslik on liitumine Uhisvee ja -kanalisatsiooniga. Antakse
vertikaalplaneerimise ja sademevee arajuhtimise pohimdtted. Sademevett ei tohi
juhtida naaberkinnistutele;

4.10 madratakse haljastuse ja heakorrastuse pohimodtted. Detailplaneeringu lahenduse

vdljatootamisel arvestatakse, et ala piirneb I6unapoolses kiiljes raudteega ning
idapoolses kiiljes tldplaneeringus kavandatud tootmismaaga. Arvestatakse raudteelt
tulenevate mdojudega (mira, vibratsioon), seletuskirjas antakse vastavad
keskkonnatingimused ning leevandavad meetmed. Kruntide ja raudtee vahele
kavandatakse vdahemalt 150m laiune kdrghaljastatud rohevodnd. Detailplaneeringuga
antakse rohevoodndi haljastamise tingimused. Tingimuste andmisel arvestatakse, et
rohevoond peab to6tama puhveralana raudtee ja elamukruntide vahel. Kruntide ja
tootmismaa juhtotstarbega ala vahele kavandatakse puhverhaljastus. Kruntide
moodustamisel kavandatakse eraldi krunt avalikus kasutuses oleva kvaliteetse ruumi
pohimdtteid jargiva puhke- ja manguala rajamiseks. Detailplaneeringuga antakse puhke-
ja  manguala kujundus, alale kavandatakse tegevusvdimalusi erinevatele
vanusegruppidele. Vajadusel vo&ib kruntide piiramiseks kavandada piirdeaia,
tanavapoolne piirdeaed peab olema labipaistev, lubatud on kasutada vorkaeda voi
vorkaeda koos hekiga korgusega kuni 1,2 m maapinnast. Varavad ei tohi avaneda
téanavale;

4.11 servituudid - margitakse servituudi maaramise vajadus;
4.12 detailplaneeringu seletuskirjas antakse detailplaneeringu elluviimisega kaasnevate

asjakohaste mdéjude hindamine. Antakse mdju kirjeldus, hindamise tulemused, vajalikud
tingimused ja seiremeetmed;

4.13 detailplaneeringus analiiistakse kas ja milline on avalik ja ruumilise arengu huvi

Uldplaneeringu muutmiseks. Kuidas kavandatav lahendus sobitud asustusstruktuuri ja
toetab kvaliteetset ruumilist arengut, kas ja kuidas on pdhjendatud vaartusliku
pollumajandusmaa kasutuselevott mittepdllumajanduslikul eesmargil ja ehitamisel.
Hinnatakse moju pdllumassiivi terviklikkusele ja pdllumajanduslikule kasutusele;

4.14 Elva vald on arvatud kérgendatud radooniriskidega maa-alade loetellu. Planeeringus

antakse radooniohjemeetmed,;



4.15 Lahenduse koostamisel arvestatakse KSH eelhinnangus antud suuniste ja leevendavate
meetmetega.

5. Detailplaneeringu vormistamine ja menetlus

5.1 Detailplaneeringu joonised:

5.1.1 Koostatakse geodeetiline alusplaan (dwg v6i dgn), mis enne planeeringulahenduse
koostamist registreeritakse Elva Vallavalitsuses;

5.1.2 planeeritava maa-ala kontaktvoondi anallilis, vabas mdodtkavas;

5.1.3 detailplaneeringu pohijoonis ja tehnovorkude joonis, topo-geodeetilisel
alusplaanil médtkavas 1:500 voi 1:1000;

5.1.4 detailplaneeringu lahendust illustreerivad joonised, vabas mddtkavas. Joonistele
kantakse hoonestuse mahuline analiiis.

5.2 Detailplaneeringu koostamisel vodib arvestada juhendit ,Ruumilise planeerimise
leppemargid 2013“;

5.3 Detailplaneeringu seletuskirjas esitatakse vahemalt: planeeringuala kirjeldus ja
Uldandmed, olemasolevat olukorda iseloomustavad andmed, planeeringuala ja selle
mojuala anallisil pdhinevad jareldused, planeeringu koostamise eesmark ja
planeeringulahenduse kirjeldus eesmarkide saavutamiseks, vastavus strateegilistele
dokumentidele (lldplaneering), planeeringulahenduse kaalutlused ja p&hjendused, sh
pohjendused, kas ja milles védljendub avalik huvi Gldplaneeringus maaratud maalise
asustuse ja vaartusliku podllumajandusmaa asendamiseks elamuarendusega,
planeeringulahenduse sobivus alale, detailplaneeringuga maaratavad maakasutus- ja
ehitustingimused tervikliku ruumilahenduse saavutamiseks, muu vajalik teave
detailplaneeringu kohta;

5.4 Detailplaneeringu eskiislahendus esitatakse vallavalitsusele Ulevaatamiseks ja
eskiislahenduse avaliku valjapaneku korraldamiseks pdf formaadis;

5.5 Detailplaneeringu projekt esitatakse vallavalitsusele vastuvotmiseks ja avaliku
valjapaneku korraldamiseks ihes eksemplaris paberkandjal ja pdf formaadis;

5.6 Kehtestamiseks esitamisel peab detailplaneering vastama Riigihalduse ministri
17.10.2019 maarusele ,,Planeeringu vormistamisele ja Glesehitusele esitatavad nduded”,
lisaks esitatakse detailplaneering ja lisad lihes eksemplaris paberkandjal.

6. Detailplaneeringu koostamisse kaasatavad isikud

6.1 Detailplaneering kooskodlastatakse asjakohaste valitsusasutustega;

6.2 Detailplaneeringu koostamise kaigus tehakse koostéod planeeritaval maa-alal
paiknevate ja rajatavate tehnovdrkude ja -rajatiste omanike/valdajatega,
detailplaneeringut tutvustatakse planeeringuala piirinaabritele;

6.3 Kooskdlastused ja arvamused esitatakse tabelina detailplaneeringu seletuskirja juures.

7. Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava: detailplaneering esitatakse vastuvGtmiseks
kahe aasta jooksul ja kehtestamiseks hiljemalt kolme aasta jooksul alates algatamise taotluse

esitamisest.

8. Uuringud: Uuringute vajadus selgitatakse detailplaneeringu koostamisel.

Lahteseisukohad koostas planeeringuspetsialist Maarika Uprus



